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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

BAO CAO CUA BAN GIAM DOC

Ban Giam dbc Céng ty C4 phan Vinaconex 39 (“Cong ty”) trinh bay bao céo nay cling véi Bao céo tai chinh
gitba nién d6 da duwoc soat xét clia Cong ty cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023.

HOI PONG QUAN TR| VA BAN GIAM BOC

Cé4c thanh vién Ho6i ddng quén tri va Ban Gidm dbc da didu hanh Céng ty trong ky hoat déng tir ngay
01/01/2023 dén ngay 30/06/2023 va dén ngay lap bao c4o nay gém:

Hoi ddng quan trj

Ong Trinh Brc Phu Cha tich

Ong Phan Binh Phong Pho ch tich

Ong Binh Canh Tién Phé chi tich (Mién nhiém ngay 19/04/2023)
Ong Vi Thanh Kién Uy vién

Ong D& Hoang Anh Uy vién

Ong Nguyén Tuén Anh Uy vién

Ong Pham Btrc Tuén Uy vién

Ong Vi Xuan Trung Uy vién (B& nhiém ngay 19/04/2023)

Ban Giam déc

Ong Va Thanh Kién Téng Giam déc

Ba Nguyén Thi Kim Hanh  Pho Téng Giam déc
Ong Nguyén Tién Ding Phé Téng Giam dbc )
Ong Lé Minh Dién Ph6 Téng Giam déc (B nhiém 13/04/2023, mién nhiém 25/05/2023)

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC

Ban Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém lap bdo cdo tai chinh phan anh mot cach trung thwc va hep ly tinh
hinh tai chinh cling nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iu chuyén tién té clia Céng ty trong ky
hoat 3ong. Trong viéc I&p cac bao cdo tai chinh nay, Ban Gidm dbc dwoc yéu cau phai:

Tuan tha Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché @6 ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap ly c6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh gilra nién do;

Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach @6 mét cach nhat quéan;

Dua ra cac xét doan va udéc tinh moét cach hop ly va than trong;

Néu rd cac nguyén tic ké toan thich hop cé duwoc tuén thi hay khéng, cé nhirng &p dung sai léch trong
yéu can duoc cong bd va gidi thich trong bao céo tai chinh hay khéng;

Thiét lap va ap dung kiém soat ndi bd mot cach hibu hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay bao céo tai chinh
hop ly nhdm han ché rii ro va gian lan; va

Lap bao cao tai chinh trén co s& hoat déng lién tuc.

Ban Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém da&m bao rang sb ké toan dwoc ghi chép mét cach phu hop dé phan
anh hop ly tinh hinh tai chinh clia Céng ty & bat ky th&i diém nao va ddm bao réng bao céo tai chinh tuan thi
cac Chuan muec ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap ly c6 lién quan t6i
viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh gitra nién d6. Ban Giam doc cing chiu trach nhiém dam bao an toan
cho tai san clia Céng ty va vi vay thuc hién cac bién phap thich hop & ng&n chan va phat hién cac hanh vi
gian lan va sai pham khac.

Ban Giam dbc xac nhan réng Céng ty @4 tuan thl cac yéu cau néu trén trong viéc lap Bao cao tai chinh gitra
nién dé.

Thay mt va dai dien Ban Giam déc,

V@ Thanh Kién
Téng giam déc
Ha Ni, ngay 31 thang 07 n&m 2023




Coéng ty TNHH Kiém toan An Viét

o
a n V I et Tang 12, tba nha 167 Bui Thi Xuan, quan Hai Ba Trung, Ha N6
. w T (84-24) 6278 2904

e o e www.anvietcpa.com
Certimieg FUbiic Accounianis y 1 ~ o =
E anviet@anvietcpa.com F (84-24) 8278 2905

S6: 132/2023/BCSX-AVI-TC1

BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH GI(PA NIEN DO

Kinh gtri: Cac c6 dong
Héi déng quan tri va Ban Giam déc
Céng ty Co phéan Vinaconex 39

Chung t6i da soat xét bao c4o tai chinh gitra nién d6 kém theo clia Céng ty Cé phan Vinaconex 39, duoc lap
ngay 31/07/2023, tir trang 05 dén trang 29, bao gdm Bang can di ké toan tai ngay 30/06/2023, Bao cao két
qua hoat déng kinh doanh, Bao céo Iwu chuyén tién té cho ky hoat d6ng tir ngay 01/01/2023 Gén ngay
30/06/2023 va ban thuyét minh bao céo tai chinh.

Trach nhiém cua Ban Giam déc

Ban Giam dbc Céng ty Co phan Vinaconex 39 chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thirc va hop ly bao céo
tai chinh gitra nién do theo chudn muc ké toan Viét Nam, ché d6 ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap
ly c6 lién quan @én viéc Iap va trinh bay béo céo tai chinh gitra nién @6 va chiu trach nhiém vé kiém soat noi
bé ma Ban Giam dbc xac dinh la can thiét & dadm bao viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh gitra nién 6
khong c6 sai sét trong yéu do gian lan hodc nham I1an.

Trach nhiém cda Kiém toan vién

Trach nhiém ciia ching téi la dwa ra két luan vé bao céo tai chinh gira nién d6 duwa trén két qua soat xét cla
ching téi. Chiing t6i da thue hién cong viéc soat xét theo Chudn muc Viét Nam vé hop déng dich vu soat xét
sb 2410 - Soéat xét thong tin tai chinh gitra nién d6 do kiém toan vién doc lap cla don vi thue hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh gita nién d6 bao gdm viéc thirc hién céac cudc phdng van, chi yéu Ia
phdng van nhirng ngudi chiu trach nhiém vé cac vén @é tai chinh ké toan, thiec hién thi tuc phan tich va cac
thi tuc soat xét khac. Mot cude soat xét vé co ban cé pham vi hep hon mét cuée kiém toan dwoc thiec hién
theo cac chuan muec kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phép chiing toi dat dwoc s dam bao réng
ching téi s& nhan biét duoc tat ca cac van dé trong yéu cé thé dwoc phat hién trong mét cudc kiém toan.
Theo d6, ching téi khéng dua ra y kién kiém toan.

Co s& cua viéc tir chéi dwa ra két luan

1. Tai ngay 30/06/2023, Céng ty c6 mét sé khodn cong no' phai thu khach hang, tra truwdc cho nguwdi ban
kéo dai trén 3 nam (thuyét minh sé 9 trong ban Thuyét minh B&o cdo tai chinh); chiing t6i khéng thé thu
thap dwrgc bang chirng kiém toan thich hop Gé danh gia vé tién @6 quyét toan céc cong trinh dé dang cé
lién quan va kha nang ciling nhw gia tri thu hoi clia cac khoan céng no nay.

2. Tai ngay 30/06/2023, Céng ty dang theo déi khoan dau tw iy thac véi Cong ty Cb phan Dau tw khoang
sén Bac Trung B¢ voi s6 tién khodng 91,63 ty dong va khoan 1&i phai thu tvong rng khoang 20,14 ty
dong, cac khoan goc va I&i nay da qua han thanh toan tir nhiéu ndm trwedc. Ching t6i khéng the thu thap
dwoc bang chirng kiém todn thich hop d& danh gia gia tri hop ly cta khoan dau tw nay cling nhw kha
nang thu hoi ctia khoan Iai phai thu.

3. Trong s6 dw “Hang tén kho" tai ngay 30/06/2023 clia Céng ty c6 mét sé cong trinh dang tam dirng thi
cong/chd quyét toan d& kéo dai qua nhidu nam (thuyét minh s 11 trong ban Thuyét minh bao cao tai
chinh); hién tai, Céng ty dang lam viéc v&i cac chl dau tw/Téng thdu & xac dinh gia tri nghiém thu
quyét toan clia nhirng céng trinh nay. Chang téi khong thé thu thap dwoc bang chirng kiém toan thich
hop lién quan dén gia tri thuan c6 thé thic hién dwoc clia cac khodn chi phi san xuat kinh doanh d&
dang cing nhu khong danh gia dwoc kha nang va tién d6 quyét toan cac cong trinh nay nén khéng thé
xac dinh dwoc liéu c6 can thiét phéi cé diéu chinh cac sé liéu c6 lién quan hay khéng.
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Nhw da néu tai thuyét minh sb 4, muc “Co s& lap Bao céo tai chinh” trong ban Thuyét minh bao co tai
chinh: Tai ngay 30/06/2023, Cong ty co sé 16 Ity ké khoang 397,61 ty ddng @4 vuot qua vén diéu 1é va
lam am vén chl s& hiru khodng 78,12 ty ddng (I6 Iy ké tai ngay 31/12/2022 khoang 381,53 ty ddng); sé
dw no ngén han da vieot qua tai san ngan han khodng 317,86 ty ddng; no vay ngan hang qua han chuwa
thanh toan véi sé tién khoang 211,68 ty dong (1ai vay ngan hang chua thanh toan khoang 325,38 ty
ddng); cac khodn gop vén thuc hién hop ddng hop tac dau tw dang cham tién @6 vai sé tién khodng
193,7 ty ddng; két qua kinh doanh cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023 ciia Céng
ty tiép tuc 16 khodng 16,03 ty déng. Céc van Gé néu trén da gay nghi ngé vé kha nang tiép tuc hoat déng
kinh doanh clia Céng ty trong 12 thang tiép theo. Kha nang hoat dong lién tuc clia Cong ty phu thudc
vao viéc thu hdi cac khodn phai thu, cac khodn dau t d qua han va quyét toan cac cong trinh dé& dang
d@é thu hbi céng no' cling nher khd nang tao loi nhuan trong twong lai. Chung téi khéng thu thap duoc
day di cac bang chirng kiém toan thich hop & danh gia liéu bao cai tai chinh kém theo duoc 1ap v6i
gid dinh Céng ty hoat déng lién tuc c6 phu hop hay khéng.

Tir chdi dwa ra két luan

Do tam quan trong clia van dé néu tai doan “Co s& clia viéc tir chdi dua ra két luan”, ching t6i khong thé thu

nién,

pie g ke th

thap duoc day du béng chirng kiém toan thich hop dé 1am co s& dua ra két luan vé bao cdo tai chinh gitra
46-Cong ! Cé ph

n Vinaconex 39. Do dd, ching t6i khong thé dua ra két luan vé bao cdo tai chinh gitra

Ngé Viét Thanh

Phé Téng giam déc )

Gidy CN DKHN Kiém toan sé 1687-2023-055-1
Thay mat va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha Noi, ngay 31 thang 07 ndm 2023
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

BANG CAN DOl KE TOAN GITPA NIEN DO
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2023

MAU SO B01a - DN

Bon vij tinh: VND

CHi TIEU A Thiught 30/06/2023 01/01/2023
sO minh

A - TAI SAN NGAN HAN 100 519.833.247.503  524.990.352.119
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5 422.436.375 2.612.578.075
1. Tién 111 422.436.375 1.612.578.075
2. Céc khoan twong dwong tign 112 - 1.000.000.000
Il. DAu tw tai chinh ngén han 120 10 98.072.100.447 97.464.001.719
1. Ching khoan kinh doanh 121 7.288.298.068 6.753.156.538
2. Duw phong giam gia chirng khoan kinh doanh 122 (843.473.878) (916.431.078)
3. DAu tw ndm gitr dén ngay ddo han 123 91.627.276.257 91.627.276.257
ll. Céac khoan phai thu ngén han 130 290.027.629.781 292.508.796.962
1. Phai thu ngén han cla khach hang 131 6 142.970.451.568  145.399.199.194
2. Tra truée cho ngudi ban ngén han 132 7 93.401.039.471 93.330.164.302
3. Phai thu ngén han khac 136 8 58.839.978.201 58.963.272.925
4. Du phong phéi thu ng&n han khé doi 137 9 (5.183.839.459) (5.183.839.459)
IV. Hang tén kho 140 131.271.728.905  132.286.994.666
1. Hang tén kho 141 11 131.271.728.905  132.286.994.666
V. Taisan ngén han khac 150 39.351.995 117.980.697
1. Chi phi tra tredc ngén han 1561 12 1.808.335 -
2. Thué GTGT dwoc khau trir 152 37.543.660 116.004.158
3. Thué va cac khoadn khac phai thu Nha nwéc 153 17 - 1.976.539
B - TAI SAN DAI HAN 200 287.834.264.456  291.197.741.363
I. Cac khoan phai thu dai han 210 193.714.729.102  193.714.729.102
1. Phai thu dai han khac 216 8 193.714.729.102  193.714.729.102
Il. Taisan cé dinh 220 2.481.929.478 2.815.289.968
1. Taisan cb dinh hvru hinh 221 13 2.481.929.478 2.815.289.968

- Nguyén gié 222 53.728.624.956 53.728.624.956

- Gi4 tri hao mon luy ké 223 (51.246.695.478)  (50.913.334.988)
2. Taisan cb dinh vo hinh 227 - -

- Nguyén gié 228 141.555.000 141.555.000

- Gi4 tri hao mon luy ké 229 (141.555.000) (141.555.000)
ll. B4t dong san dau tw 230 14 33.006.321.712 33.967.305.136

- Nguyén gié 231 47.888.057.644 47.888.057.644

- Gié tri hao mon luy ké 232 (14.881.735.932)  (13.920.752.508)
IV. Taisan d& dang dai han 240 1.428.184.355 1.428.184.355
1. Chi phi s&n xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 1.428.184.355 1.428.184.355
V. Péu tw tai chinh dai han 250 10 15.291.431.838 15.295.369.798
1. Dau tw vao cong ty con 251 38.660.000.000 38.660.000.000
2. Dau tw gép vdn vao don vi khac 253 3.000.000.000 3.000.000.000
3. Dy phong d4u tw tai chinh dai han 254 (26.368.568.162)  (26.364.630.202)
VI. Tai san dai han khac 260 41.911.667.971 43.976.863.004
1. Chi phi tra trwéc dai han 261 12 41.826.418.913 43.891.613.946
2. Tai sadn thué thu nhap hoan lai 262 85.249.058 85.249.058

TONG CONG TAI SAN 270 807.667.511.959 _ 816.188.093.482
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BANG CAN BOI KE TOAN GI(’A NIEN DO (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 06 nam 2023

CHi TIEU M1, THilet
sd minh

NQ' PHAI TRA 300

No ngin han 310

Phai trd nguwdi ban ngén han 311 16
Nguw&i mua tra tién treéc ngén han 312 15
Thué va cac khoan phai nép Nha nwédc 313 17
Phai trd ngudi lao dong 314

Chi phi phai trd ngén han 315 18
Phai tré ngén han khac 318 19
Vay va no thué tai chinh ngan han 320 21
Quy khen thuéng, phuc lgi 322

No dai han 330

Doanh thu chua thire hién dai han 336 20
Phai tra dai han khac 337 19
VON CHU SO H(PU 400

Vén chu s& hiru 410 22
Vén gép cla chl s& hiru 411

- Cé phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a

Th&ng du vén cd phan 412

Quy dau tw phat trién 418

Quy khac thudc vén chil s& hiru 420

Loi nhuén sau thué chuwra phan phéi 421

- LNST chura PP lily ké dén cubi ndm truéc  421a

- LNST chuwa phén phéi ky nay 421b
TONG CONG NGUON VON 440

Nguwéi lap
f./'/] L'(L/ =
/
J~/ \\///'_F

Pham Thanh Thuay

e

Ké toan treéng

Lé Thi Thu Hwong

30/06/2023

MAU SO B01a - DN

Bon vi tinh: VND

01/01/2023

885.848.117.007

837.691.152.381
105.547,357.968
86.113.990.648
994.9853.600
657.698.600
325.479.325.446
92.197.667.922
226.668.105.136
32.053.061

48.156.964.626
47.508.128.626
648.836.000

(78.180.605.048)

(78.180.605.048)
300.000.000.000
300.000.000.000

15.069.800.000
3.238.124.869
1.123.204.630

(397.611.734.547)

(381.527.841.106)
(16.083.893.441)

878.284.805.089

827.724.266.671
107.178.506.173
86.257.780.356
652.783.868
881.198.600
313.303.407.311
92.750.432.166
226.668.105.136
32.053.061

50.560.538.418
50.060.538.418
500.000.000

(62.096.711.607)

(62.096.711.607)
300.000.000.000
300.000.000.000
15.069.800.000
3.238.124.869
1.123.204.630
(381.527.841.106)
(347.565.128.268)
(33.962.712.838)

807.667.511.959

816.188.093.482

Ha Noi, ngay 31 théng 07 ndm 2023

-~ —Téng giam déc

Vi Thanh Kién
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10.
1.
12.
13.
14,
15.
16.
17.

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH GIA NIEN DO

CHIi TIEU

Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

Mi Thuyét
sé minh

Doanh thu ban hang va cung cdpdichvu 01 23
Céac khoan giam trir doanh thu 02
Doanh thu thudn vé& ban hang va cung cdp 10

dich vu

Gié vbn hang ban 11 24
Lei nhuédn gép vé ban hang va cung cip 20

dich vu

Doanh thu hoat déng tai chinh 21

Chi phi tai chinh 22 25
- Trong d6: Chi phi 1&i vay 23

Chi phi ban hang 25

Chi phi quan ly doanh nghiép 26 26
Loi nhuén thudn tir hoat dong kinh doanh 30

Thu nhap khac 31

Chi phi khac 32 28
Lei nhudn khac 40

Téng lgi nhuéan ké toan truée thué 50

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hiéen hanh 51 29
Chi phf thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52
Lei nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60

Ngwei lap

-

Pham Thanh Thay

Ké toan trwéng

i

Lé Thj Thu Hwong

Ky nay

MAU SO B02a- DN

Pon vi tinh: VND

Ky so sanh

4.403.156.838

4.403.156.838

3.010.253.424
1.392.903.414

81.402.665
12.475.017.263
12.506.454.396

3.289.222.281
(14.289.933.465)
1.793.959.976
(1.793.959.976)
(16.083.893.441)

(16.083.893.441)

8.401.825.754

8.401.825.754

5.323.538.155
3.078.287.599

248.367.284
12.868.891.670
12.502.290.579

2.590.671.961
(12.132.908.748)
877.887.627
(877.887.627)
(13.010.796.375)

(13.010.796.375)

Ha N6i, ngay 31 thang 07 ndm 2023

_——=Téng gidm déc
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIICPA NIEN DO
(Theo phuwong phap gién tiép)
Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023

MAU SO B03a- DN
Don vi tinh: VND

CHi TIEU o6 Ky nay Ky so sanh
l. LU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG KINH DOANH
1. Loi nhuén trwéce thué 01 (16.083.893.441) (13.010.796.375)
2. Diéu chinh cho cac khoan
- Khau hao TSCP va BPSBT 02 1.284.343.914 1.818.561.808
- Céc khoan di phong 03 (69.019.238) 366.601.091
- L&i, 16 tir hoat dong dau tw 05 (9.233.567) (248.367.284)
- Chi phi l&i vay 06 12.506.454.396 12.502.290.579
3. Leoi nhuan tir hoat dong kinh doanh 08 (2.361.347.936) 1.428.289.819
trrére thay doi von lwu dong
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 2.561.604.218 3.860.443.615
- Tang, gidm hang tén kho 10 1.015.265.761 (270.742.226)

- Tang, gidm cac khoan phai trd (Knong ké Iai vay phai trd, 11  (4.943.142.478) (15.851.177.868)

thué TNDN phai nop)

- Tang, gidm chi phi tra treéc 12 2.063.386.698 2.254.245.108
- Tang, gidm chirng khoan kinh doanh 13 (535.141.530) -
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 - (141.325.154)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh 20 (2.199.375.267)  (8.720.266.706)
IIl. LUU CHUYEN TIEN TU? HOAT DONG DPAU TU
1. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu no clia don vi khac 24 . 2.000.000.000
2. Tién thu lai cho vay, cb tirc va li nhuan dwoc chia 27 9.233.567 342.997.421
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 30 9.233.567 2.342.997.421
lll. LU’U CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu ti di vay 33 2.851.945.370 B
2. Tién trd ng gbc vay 34 (2.851.945.370)  (3.389.000.000)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng tai chinh 40 - (3.389.000.000)
Lwu chuyén tién thuan trong ky 50 (2.190.141.700)  (9.766.269.285)
Tién va twong dwong tién dau ky 60 2.612.578.075 14.521.727.363 \
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 422.436.375 4.755.458.078 {

Ha Noi, ngay 31 thédng 07 nédm 2023

Nguwei lap Ké toan trwdng

Lé Thj Thu Hrong Vii Thanh Kién

——Téng giam déc

Pham Thanh Thuay
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN DO MAU SO B09a- DN
Céc thuyét minh nay I& mét bé phén hop thanh va cén dwoc doc déng thoi voi béo céo tai chinh kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT
" Hinh thirc s& hiru vén

Céng ty C& phan Vinaconex 39 (“Céng ty’) dwoc ddi tén tir Cong ty C& phan Dau tw Xay dwng
Vinaconex - PVC tlr ngay 26/07/2017. Céng ty dwoc S& Ké hoach va Dau tw thanh phé Ha Noi cap
Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép 1an dau sé 0103015409 ngay 15/01/2007, Gidy chirng nhan
Dang ky doanh nghiép thay dbi gan nhat ngay 22/06/2022.

Vén diéu & clia Cong ty 1a 300.000.000.000 déng tuong (rng véi 30.000.000 cb phan, ménh gia mot
cd phan la 10.000 dong. C6 phiéu clia Céng ty dwoc giao dich trén san ching khoan UPCOM véi ma
cb phiéu la PWV.

Hoat déng kinh doanh chinh ctia Céng ty

- Xay dwng céc cdng trinh dan dung, giao théng, thuy loi, cac céng trinh dién dén 35KV, trang tri noi
that, ngoai that cac céng trinh;

- San lap mat bang, x( ly nén méng céng trinh;

- San xuét, I3p rap, mua ban 6 t6 va may méc, thiét bj phu ting thay thé;

- San xuét, I&p rép mua ban dung cu, céng cu, thiét bj hd tro, cru nan:

- Van tai hang hoa, van chuyén hanh khach bang 6 t6, cho thué xe;

- Trbng va ban cay xanh;

- Dich vu stra chira, bao dwong 6 t6;

- San xuét, mua ban, cho thué may moc thiét bi, vat tw vat liéu nganh xay dung;

- Kinh doanh bat d6ng san; kinh doanh nha hang.

Chu ky san xuét kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuét kinh doanh théng thwéng clia Céng ty duoc thue hién trong thei gian khéng qua 12
thang.

Céu triic Cong ty

Try s& chinh clia Cong ty dat tai Tang 1, Toa nha CT2A, Khu @6 thi m&i C6 Nhué, phwdng C8 Nhué 1,
quéan Bac T Liém, Thanh phé Ha Néi. Va mét cong ty con sau:

vén goép Ty lé
Cdng ty con Bia chi 30/06/2023  s& hiru

Céng ty cd phan Xay dwng Toa nha CT2A, Khu d6 thj méi C6&  38.660.000.000  77,32%
dan dung céng nghiép PVW Nhué, Quéan B&c Tir Liém, Ha Noi

2. NIEN DO KE TOAN, DON V| TIEN TE SU’ DUNG TRONG KE TOAN

Nién d¢ ké toan clia Céng ty bt d4u tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 nam dwong lich.

Don vi tién té st dung trong ké toan: Déng Viét Nam (VND)

3.  CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Béo c&o tai chinh dwoc trinh bay bang Déng Viét Nam (VND), duoc lap dwa trén cac nguyén tic ké
todn phi hop véi quy dinh clia Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh tai Théng tw sé 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014, Thong tw s 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 clia BS Tai chinh, Chuan muc
ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh.

Béo c4o tai chinh cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2023 @én ngay 30/06/2023 duoc Iap phi hop Voi
Chuan muc Ké toan Viét Nam sé 27 - Bao céo tai chinh gitra nién d6 va Théng tw sé 96/2020/TT-BTC
ngay 16/11/2020 clia B Tai chinh hwéng dan vé viéc cong bd théng tin trén Thij treéng chirng khoan.




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJA N!EN po MAU SO B09a- DN
Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va cén duoc doc ddng thoi véi bo cdo tai chinh kém theo

4,

4.1.

4.2,

4.3.

4.4.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan chil yéu dwgc Cong ty 4p dung trong viéc 1ap bao céo tai chinh gita
nién do nay:

Co s& lap bao cao tai chinh

Béo cdo tai chinh dwoc Iap trén co s& ké toan dén tich (trlr mot s6 thong tin lién quan dén lwu chuyén
tién té), theo nguyén tic gia gbc, dwa trén gia thiét hoat dong lién tuc.

Bao c4o tai chinh cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023 cla Coéng ty duoc lap
theo gia gbc dwa trén nguyén téc ké toan hoat dong lién tuc méc du trong ky hoat déng Cong ty tiép
tuc gap cac kho khan vé tai chinh thé hién: Tai ngay 30/06/2023, Cong ty cé sé 16 Ity ké khoang
397,61 ty ddng @a vwrot qua von diéu Ié va lam am von chi s& hiru khodng 78,12 ty ddng (I8 Ity ké tai
ngay 31/12/2022 khoang 381,53 ty dbng); s6 dw ne ngén han da vurot qua tai san ngén han khoang
317,86 ty dbng; ng vay ngan hang qué han chua thanh toan véi sé tién khoang 211,68 ty déng (14i vay
ngan hang chwa thanh toan khoang 325,38 ty dong); cac khoan gép vén thire hién hop ddng hop tac
dau tw dang cham tién dé voi sb tien khoang 193,7 ty ddng; két qua kinh doanh cho ky hoat déng tir
ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023 clia Céng ty tiép tuc 16 khoang 16,03 ty ddng. Céac van dé néu
trén da gay nghi ng® vé kha nang tiép tuc hoat déng kinh doanh ctia Céng ty trong 12 thang tiép theo.
Kha nang hoat dong lién tuc clia Céng ty phu thudc vao viéc thu hdi cac khoan phai thu, cac khodn
dau tw §a qua han va quyét toan cac cong trinh d& dang dé thu hdi cong ne cling nhu kha nang tao loi
nhuén trong two’ng lai. H6i @6ng quén tri va Ban Giam d6c Coéng ty cam két tiép tuc tim kiém céc dir &n
méi, @&y nhanh tién d6 cac dw an hién tai, lam viéc véi ngan hang @é tai co cau no. Do d6 Ban Giam
dbc tin twdng béo cao tai chinh duoc lap dya trén gia thiét Cong ty hoat dong lién tuc la phi hop.

U'éc tinh ké toan

Viéc lap bao céo tai chinh tuan thd cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép
va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc Iap va trinh bay béo céo tai chinh yéu cau Ban Giam déc
phai cé nhirng wée tinh va gid dinh anh hwdng dén sb liéu béo cao vé céng no, tai san va viéc trinh
bay cac khodn cong ng va tai san tiém tang tai ngay lap bao cao tai chinh cling nhu céc sé liéu bao
céo vé doanh thu va chi phi trong suét ky ké toan. Mac du cac woc tinh ké toan duoc lap bang tat ca
st hiéu biét cla Ban Giam dbc, s thuc té phat sinh c6 thé khac véi cac wéc tinh, gid dinh dét ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién phan anh toan bo sé tién hién c6 cla Cong ty tai ngay két thiic ky ké toan, bao gdm tién mat, tién
gl ngan hang khéng ky han va tién dang chuyen.

Céac khoan trong duong tién phan anh cac khoan dau tw ngén han cé thdi han thu hdi khéng qua 03
thang ké tir ngay dau tw c6 kha nang chuyén ddi dé dang thanh mét Iong tién xac dinh va khéng cé
rdi ro trong viéc chuyén @i thanh tién tai thoi diém bao céo, dwoc ghi nhan phu hop véi quy dinh cla
Chuan muc ké toan Viét Nam s 24 - Bao c&o Iwu chuyén tién té.

Cac khoan phai thu va dw phong n¢ phai thu khé doi

Céc khodn phai thu duoc theo doi chi tiét theo ky han géc, ky han con lai tai thoi diém béo céo, dbi
teong phai thu, loai nguyén té phai thu va cac yéu t6 khac theo nhu cau quan ly clia Céng ty. Viéc
phan loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu khac dworc thire hién theo nguyén tic:

- Phai thu clia khach hang gdm céc khodn phai thu mang tinh thwong mai phat sinh tir giao dich ¢6
tinh chat mua - ban.

- Phai thu khac gér_'n cac khoan phai thu khéng c¢é tinh throng mai, khéng lién quan dén giao dich
mua - ban, bao gdm: Phai thu vé I&i cho vay, lai tién gi; cac khodn da chi ho: cac khoan bén nhan
Gy thac xuét khau phai thu ho cho bén giao dy thac; phai thu vé& tién phat, bdi thwong; cac khoan
tam (rng; cam cd, ky cwoc, ky quy, cho mwon tai san...

Cong ty can ct ky han con lai tai thi diém béo céo cla cac khodn phai thu d& phan loai la phai thu dai
han hoac ngan han.

Céc khoan phai thu dwoc ghi nhan khéng virot qua gia tri cé thé thu héi. Dy phong phai thu kho doi
dwoc trich [ap cho nhirng khoan phai thu da qua han thanh toan tl trén sau thang tré 1én, hodc cac
khodn phai thu ma ngudi no khé c6 khd nang thanh toan do bj gidi thé, pha san hay cac khé khin
twong tw phi hop véi quy dinh clia Ché a6 ké toan doanh nghiép hién hanh.
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CONG TY cO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIIPA NIEN DO MAU SO B0Sa- DN
Céc thuyét minh nay 14 mét bo phan hop thanh va cén duwoe doc dbng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

4.5'

Céc khoan dau tw tai chinh
Chirng khoan kinh doanh

Chirng khoan kinh doanh la cac khoan chirng khoan dwoc Céng ty ndm gir v&i muc dich kinh doanh.
Chirng khoan kinh doanh dwec ghi nhan bét dau tir ngay Cong ty c6 quyén s& hiru va duoc xac dinh
gia tri ban dau theo gia tri hop ly cla cac khodn thanh toan tai thei diém giao dich phat sinh cong cac
chi phi lién quan dén giao dich mua chirng khoan kinh doanh. Tai céc ky ké toan tiép theo, cac khoan
dau tw chirng khoan dwoc xac dinh theo gia gbe trir cac khoan gidm gia chirng khoan kinh doanh.

Dw phong giam gia chirng khoan kinh doanh dworc trich Iap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Céc khoan dau tw nam gi® dén ngay déo han

Céc khoan dau tw ndm gilr Gén ngay dao han bao gém cac khodn dau tw ma Céng ty c6 y dinh va kha
nang ndm gi®r dén ngay ddo han. Cac khodn dau tw ndm gi* dén ngay dao han bao gdbm: cac khoan
tién g¥i ngan hang cé ky han (bao gdm ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cb phiéu wu dai bén
phat hanh bat buéc phai mua lai tai mét thoi diém nhét dinh trong twong lai va cac khodn cho vay ndm
gitr @&n ngady d&o han véi muc dich thu 1&i hang ky va céc khodn dau tw ndm gir dén ngay dao han
khac.

Céac khoan dau tw nam gitr dén ngay d4o han duwoc ghi nhan bat dau tir ngay mua va dweoc xac dinh
gi4 tri ban Gau theo gia mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khodn d4u tw. Thu nhap
|ai tir cac khodn dau tw ndm gilr dén ngay dao han sau ngay mua dwec ghi nhan trén Bao cao két qua
hoat déng kinh doanh trén co s& du thu. Lai dwoc hwdng treede khi Cong ty ndm gir dwoc ghi giam
trir vao gia gbc tai thoi diém mua.

Céc khoan dau tu ndm gitr Gén ngay dao han duoc xac dinh theo gia gée trir di dw phong gidm gia
cac khodn dau tw. Dy phong clia cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han duoc trich 1ap theo cac
quy dinh ké toan hién hanh.

Dau tw vao céng ty con

Céng ty con la cac cong ty do Céng ty kiém soat. Viéc kiém soat dat duoc khi Céng ty cé kha nang
kiém soat cac chinh s&ch tai chinh va hoat dong clia cac cong ty nhan dau tw nham thu dwoc loi ich
tlr hoat dong cta cac cong ty nay.

Gop vén lién doanh

Céc khoan gop von lién doanh I théa thuan trén co s& ky két hop ddng ma theo d6 Cong ty va cac
bén tham gia thirc hién hoat déng kinh té trén co' s& ddng kiém soat. Co' s& déng kiém soat duoc hidu
la viéc dwa ra cac quyéet dinh mang tinh chién Iwgc lién quan dén céc chinh sach hoat dong va tai
chinh cdia don vi lién doanh phai cé sw ddng thuan cla cac bén déng kiém soat.

Trong treong hop mot cong ty thanh vién trwc tiép thie hién hoat dong kinh doanh theo cac thoa
thuan lién doanh, phan vén gép vao tai sén dbng kiém soat va bat ky khoan no phai tra phat sinh
chung phai ganh chju cung v&i cac bén gép vén lién doanh khac tir hoat déng cla lién doanh dwoc
hach toan vao bao cao tai chinh cla céng ty twong (rng va dwoc phéan loai theo ban chét clia nghiép
vu kinh té phat sinh. Céc khodn céng no va chi phi phat sinh cé lién quan tric tiép dén phan vén gop
trong phan tai san ddng kiém soat dwoc hach toan trén co s& dén tich. Cac khodn thu nhap ti viéc
ban hang hoac s dung phan san pham dwoc chia ti¥ hoat ddng cla lién doanh va phan chi phi phat
sinh phai ganh chju duoc ghi nhan khi chic chan khoan loi ich kinh té cé duoc tir cac giao dich nay
dwoc chuyén téi hodic chuyén ra khdi Cong ty va cac khoan loi ich kinh t& nay cé thé dwoc xac dinh
mét cach dang tin cay.

Dau tw gép vén vao don vi khéc

L& céc khodn dau tw vao cong cu vén nhing Cong ty khong c6 quyén kiém soat, déng kiém soat hosc
c6 anh hwéng dang ké dbi véi bén nhan dau tuw.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(PA NIEN DO MAU SO B09a- DN
Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va cén dwoc doc dong thai véi béo céo tai chinh kém theo

4.6.

4.7.

4.8.

Hang tén kho

Hang ton kho duoc xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thuan cé thé thuc hién
duoc. Gia gbe hang tén kho bao gém chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan truce tiép
khac phat sinh @& cé dwoc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia gbc cla hang tén kho
duoc xac dinh theo phwrong phap binh quan gia quyén. Gi4 tri thuén c6 thé thuc hién duvoc duoc xac
dinh béng gia ban wéc tinh trlr cac chi phi wéc tinh dé& hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho
viéc tiéu thy chung. Hang tén kho dwec hach toan theo phuwong phap ké khai thwéng xuyén.

Dw phong giam gia hang tén kho Ia sé chénh léch gitra gia gbc cia hang tén kho Ién hon gia tri thuan
c6 thé thuc hién duwoc cla chung tai ngay két thuc ky ké toan nam, duoc trich lap phd hop véi quy
dinh clia Ché 36 ké toan doanh nghiép hién hanh.

Tai san cé dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san cb dinh hru hinh duwec trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Iay ké. Nguyén gia tai san
¢6 dinh hiru hinh dwoc xac dinh theo gia gbc. Nguyén gia tai san cé dinh hiu hinh hinh thanh tir mua
s&m va xay dirng chuyén giao |a toan bd céc chi phi ma Céng ty phai bd ra dé c6 tai san cé dinh tinh
dén thoi diém dwa tai san d6 vao trang thai s&n sang st dung.

Cac chi phi phéat sinh sau ghi nhan ban dau duoc ghi tang nguyén gia cla tai san néu chung thire sy

cai thién trang thai hién tai so v&i trang thai tiéu chuan ban dau cua tai san do, nhu:

- Thay ddi bé phan cla tai san ¢b dinh hitu hinh 1am tang thei gian str dung hiru ich, hoac lam téng
cong suét st dung cla ching; hodc

- Cai tién b6 phan cia tai san ¢b dinh hru hinh lam ting dang ké chat lwong san pham san xuét ra;
hoac

- Ap dung quy trinh céng nghé san xuét méi lam gidm chi phi hoat déng cla tai san so véi trude.

Tai san cb dinh hiru hinh dwoc khau hao theo phuong phap dudng thang, sbé khdu hao duwoc tinh
b&ing nguyén gia chia (:) cho thai gian htru dung woc tinh, phu hop voi cac quy dinh tai Theng tu sé
45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cta Bo Tai chinh. Thei gian tinh khau hao cu thé cla cac loai tai san
nhw sau:

N&m
May moéc, thiét bi 05-20
Thiét bj vén phong 03-07
Tai s&n ¢b dinh khéac 07

Bat dong san dau tw

Bét dong san Gau tw clia Cong ty bao gém nha clra vat kién tric va cac tai san khac dwoc st dung
nham muc dich thu lgi tir viéc cho thué hodc ché téng gia.

Bat dong san dau tw cho thué dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Iay ké do suy giam
gia tri. Nguyén gia bat dong san dau tw |a toan bd céc chi phi bang tién ho&c twong duwong tién ma
doanh nghiép bd ra hoac gia tri hop Iy clia cac khodn khac dwa ra trao i @& c6 dwoc bat déng san
dau tw tinh dén thei diém mua hosc xay ding hoan thanh bat dong san dau tw.

Céc chi phi lién quan dén bt dong san Gau tw phat sinh sau ghi nhan ban d&u dwoc ghi nhén vao chi
phi, trie khi ctxi phi nay c6 kha nang chéc chan lam cho bat Gong sén dau tu tao ra loi ich kinh té trong
twong lai nhiéu hon mirc hoat éng dwoc danh gia ban dau thi dwoc ghi ting nguyén gia.

Bat dong san dau tw cho thué dwoc khdu hao theo phuwrong phap dwéng thdng, dya trén thei gian hiru
dung woc tinh, phi hop véi cac quy dinh tai Théng tw sé 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cla B6 Tai
chinh. Thei gian tinh khdu hao cu thé clia cac loai tai san nhw sau:

Nam
Nha clra, vat kién trac 20-25
Céac tai san khac 05
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(PA NIEN DO MAU SO B09a- DN
Cac thuyét minh nay la mét b6 phén hop thanh va cén duoc doc d‘éng thei voi béao céao tai chinh kém theo

4!9‘

4.10.

4.11.

4.12.

Chi phi xay dwng co ban d& dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dwng phuc vu muc dich s&n xuét, cho thué, quan tri hodc cho béat
ky muc dich nao khac dwoc ghi nhan theo gia géc. Chi phi nay bao gbm cac chi phi can thiét dé hinh
thanh tai san bao gbm chi phi xay Iap, thiét bi, chi phi khac va chi phi 1&i vay c6 lién quan phii hop voi
chinh sach ké toan clia Céng ty. Viéc tinh khau hao cla céc tai san nay duoc ap dung giéng nhw voi
c4c tai sdn khac, bat d4u tir khi tai san & vao trang thai s&n sang st dung.

Chi phi tra trwéc

Céc khodn chi phi trd truéc dai han bao gdém chi phi thué van phong tré trede; gia tri cdng cu dung cuy,
linh kién loai nhd xuét diing va dwoc coi la ¢ kha ning dem lai loi ich kinh té trong twong lai cho Céng
ty v&i thei han tir 1 n&m tré Ién; chi phi tré tredc G& dwoc chuyén giao quyén s dung cac nhan hiéu
hang héa clia Vinaconex theo hop déng Li-xang ky gitra hai bén.

Chi phi tr truedc tién thué van phéng tai ting 12 - Tdéa nha Vinaconex 9 - Buwéng Pham Hung - Tir
Liém - Ha Néi dwoc phan bd vao chi phi hoat d6ng kinh doanh twong (*ng véi thdi han thué 46 nam.

Chi phi tra tredc d& nhan chuyén giao quyén s dung cac nhan hiéu hang hoa clia Vinaconex duoc
phan bd vao chi phi hoat déng kinh doanh theo phrong phap dwéng thang véi thei gian phan bd phi
hop véi thei gian chuyén giao theo hop déng la 20 ndm.

Chi phi tra treéc clia Cong trinh Tap chi Céng sdn dwoc phan bb theo phwong phéap dwéng thdng
twong rng théi gian phan bd doanh thu khai thac céng trinh trong théi gian 20 nam.

Cac khoan n¢ phai tra

Cac khoan no phai tra dwoc theo dbi chi tiét theo ky han gbc, ky han con lai tai théi diém bao cao, d6i
twong phai tra, loai nguyén té phai trd va céc yéu té khac theo nhu cau quan Iy clia Céng ty. Viéc phan
loai cac khoan phai tra |a phai trd ngwéi ban, phai trd khac dwoc thue hién theo nguyén tac:

- Phai trd ngwdi ban gdm cac khodn phai trd mang tinh theong mai phét sinh tir giao dich ¢6 tinh
chét mua - ban, bao gdm ca cac khodn phai tra khi nhap khau théng qua nguwéi nhan Gy thac;

- Phai trd khac gém céac khodn phai trd khéng c¢é tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cép hang héa dich vy, bao gdm: Phai tra vé 1&i vay; cd tirc va loi nhuan phai tra: chi
phi hoat déng dau tw tai chinh phai tra; cac khoan phai tra do bén thir ba chi h; cac khoan tién bén
nhan Qy théc nhan clia céc bén lién quan @& thanh toan theo chi dinh trong giao dich Gy thac xuét
nhap khau; mwon tai san; phai tra vé tién phat, bdi thwéng; tai san phat hién thira chwa ré nguyén
nhan; phai trd v& cac khodn bdo hiém x& hoi, bdo hiém y t&, bdo hiém that nghiép, kinh phi céng
doan; cac khoan nhan ky cuwoc, ky quy...

Cong ty can ct ky han con lai tai thei diém bao cdo cla céc khodn ne phai trd dé phan loai Ia dai han
hodc ngan han.

Céac khodn ng phai trd dwec ghi nhan khéng thap hon nghia vy phai thanh toan. Khi c6 cac bing
chirng cho thay mét khodn tén thét cé kha n&ng x3y ra, Céng ty ghi nhan ngay mét khoan phai tra theo
nguyén tac than trong.

Vay va ne¢ thué tai chinh

Vay va ng thué tai chinh bao gbm: cac khoan di vay, no thué tai chinh va vay vén theo phuong thirc
phat hanh trai phieu thwéng (khéng cé quyén chuyén dbi).

Céac khoan di vay va ng thué tai chinh dwoc theo dbi chi tiét theo tirng di twong cho vay, cho ng, tirng
khe woc vay no va tirng loai tai sén vay ng; theo ky han phai tra clia cac khoan vay, no thué tai chinh
va theo nguyén té (néu c6). Cac khodn cé théi gian trd no' con lai trén 12 thang ké tir thei diém bao
cao duoc trinh bay 1a vay va no thué tai chinh dai han. Cac khoan dén han tra trong vong 12 thang
tiép theo ké tir thei Giém béo cao dwoc trinh bay Ia vay va no thué tai chinh ngén han.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN DO MAU s6 B09a- DN
Céc thuyét minh nay 1a mét bé phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

4.13.

4.14,

Chi phi di vay

Chi phi @i vay bao goém lai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay
ctia Cong ty. Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao két qua kinh doanh trong ky khi phat sinh trir khi duvec
von hoa theo quy dinh clia Chuan muc ké toan Viét Nam va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua sdm, xay dwng @& hinh thanh moét tai san cu thé duoc
von héa hinh thanh nguyén gia cla tai san d6. Viéc von héa chi phi di vay sé duoc tam ngirng trong
thoi gian qua trinh dau tw, san xuét tai san d& dang bi gian doan, trir khi si gian doan d6 la can thiét.
Viéc vén héa chi phi di vay s& chadm dit khi cac hoat dong chi yéu va can thiét cho viéc chuén bj dua
tai san d& dang vao trang thai s dung hodc ban da hoan thanh.

Téat ca chi phi lai vay khac dwoc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh khi cac chi phi nay phat
sinh.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu ban hang dweoc ghi nhan khi dong thei théa méan céc diéu kién sau:

- Céng ty da chuyén giao phan I6&n rii ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hiru san phdm, hang héa
cho nguwéi mua;

- Cong ty khéng con ndm gil quyén quan ly hang héa nhu ngudi s& htru hodc quyén kiém soat hang
hoa;

- Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chic chén. Khi hop ddng quy dinh ngwdi mua dwec quyén tra
lai sdn pham, hang hoa da mua theo nhi*ng diéu kién cu thé, Céng ty chi dwec ghi nhan doanh thu
khi nhirng diéu kién cu thé d6 khong con tén tai va nguwdi mua khéng duoc quyén tra lai san pham,
hang héa (trlr tredng hop khach hang cé quyén tré lai hang héa duwéi hinh thire ddi lai Gé lay hang
hoéa, dich vu khac);

- Céng ty da hoac sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;
- Xac dinh duoc cac chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu dwere xéc dinh khi théa man tét ca céc diéu kién sau:

- Doanh thu dwgc xac dinh twong dbi chéc chan. Khi hop déng quy dinh nguei mua dwoc quyén tra
lai dich vu da mua theo nhtrng_diéu kién cu thé, Céng ty chi dwoc ghi nhan doanh thu khi nhirng
diéu kién cu thé dé khéng con ton tai va nguwdi mua khéng dwoc quyén tra lai dich vu da cung cép;

- Céng ty da ho&c sé thu dwoc loi ich kinh té tlr giao dich cung cép dich vu d6;

- Xé&c dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao thdi diém bao céo;

- Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cép dich vu
ds.

Doanh thu bén bat déng san dwerc ghi nhan khi déng thei théa man céc diéu kién sau:

- Bét déng sén da hoan xthénh toan bd va ban giao cho ngwdi mua, Céng ty da chuyén giao rdi ro va
loi ich gan lieén véi quyén s& hiru bat dong san cho ngudi mua;

- Céng ty khéng con nédm gilr quyén quan Iy bat déng san nhu ngudi s& hiru bt déng san hoic
quyén kiém soat bat déng san;

- Doanh thu dwoc xac dinh twong d6i chéc chén:;
- Céng ty da thu duoc hodc sé thu duwoc loi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san;
- Xéc dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Doanh thu hop déng xay dwng:

- Trudng hop hop dong x&y dwng quy dinh nha thau dwoc thanh todn theo tién d6 ké hoach, khi két
qua thue hién hop dbng xay dyng duwoc wéce tinh mét cach dang tin cay, thi doanh thu va chi phi
clia hop dong xay ding dwoc ghi nhan teong (ng véi phan cong viéc da hoan thanh do Céng ty tw
;gr.:lgxinh vao thoi diém bao cao ma khong phu thuéc vao héa don thanh toan theo tién do ké hoach

3p.
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4.15.

4.16.

- Trwong hop hop ddng xay dung quy dinh nha thau duoc thanh toan theo gia tri khéi Igng thuc
hién, khi két qua thic hién hop déng xay dwng dwoc xac dinh mét cach dang tin cay va duoc
khach hang xac nhan, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng duoc ghi nhan tuvong (ng
v&i phén céng viéc da hoan thanh dwoc khach hang xac nhan trong ky phan anh trén hoa don da
lap.

Khi két qua thiee hién hop déng xay dwng khéng thé wéc tinh dwoc moét cach dang tin cay, thi:

- Doanh thu duoc ghi nhan trong duong véi chi phi cia hop ddng da phat sinh ma viéc hoan tra 1a
twong d6i chac chan.

- Chi phi clia hop ddng dwoc ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch gitra téng doanh thu Iy ké cla hop ddng xay dwng da ghi nhan va khoan tién Iy ké ghi
trén héa don thanh toan theo tién d6 ké hoach clia hop ddng dugc ghi nhan & khodn phai thu hoac
phai tra theo tién d6 ké hoach clia cac hop déng xay dirng.

Doanh thu cho thué tai san hoat dong: Doanh thu cho thué tai san hoat déng dwoc ghi nhan theo
phuwong phap dwong thang trong subt théi gian cho thué. Tién cho thué nhan trwdc cla nhiéu ky duoc
phén bd vao doanh thu phi hop véi thdi gian cho thué.

Doanh thu hoat dong tai chinh bao goém: Lai tién gli, tién vay; cd tic, Ioi nhuan dwoc chia; 1&i
chénh léch ty gia,...

Thu nhéap khéc phan anh cac khoan thu nhap phat sinh tir cac sy kién hay cac nghiép vu riéng biét
v@i hoat ddng kinh doanh théng thwdng clia Cong ty, ngoai cac khodn doanh thu néu trén.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia tri clia sb thué phai trd hién tai va sé thué hoan lai. Sé
thué hién tai phai trd duoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong n&m. Thu nhap chiju thué khac véi loi
nhuan thuan dwoc trinh bay trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thué khéng
bao gém céc khodn thu nhap hay chi phi tinh thué hodc dwoc khau trir trong cac nam khac (bao gdm
céélﬁ mang sang, néu c6) va ngoai ra khdng bao gém cac chi tiéu khéng chiu thué hosc khéng duwgc
khau trir.

Thué thu nhap ho&n lai dwgc tinh trén cac khodn chénh léch gitra gia tri ghi sé va co' s& tinh thué thu
nhép cla cac khoan muyc tai sdn hodc céng no trén bao cao tai chinh va dwoc ghi nhan theo phuwong
phap bang can déi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai trd phai dwoc ghi nhan cho tat cd cac khoan
chénh léch tam th&i con tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi c.hé'c chén ¢6 4aa loi
nhuén tinh thué trong twong lai & khau trir cac khoan chénh léch tam thdi.Thué thu nhap hoan lai
duoc xac dinh theo thué suat dy tinh sé ap dung cho nam tai san dwoc thu hdi hay no phai trd dwoc
thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat dong kinh doanh va chi
ghi vao vén chl s& htru khi khodn thué 6 c6 lién quan dén cac khodn muc dwoc ghi thdng vao vén
chd s& hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tré dwoc bu trir khi Céng ty cé quyén
hop phap dé bu trir gitka tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi
cac tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t6i thué thu nhap
doanh nghiép dwec quan ly bdi cing mét co quan thué va Céng ty c6 di dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh trén co sé& thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap doanh nghiép c&n ci vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay dbi theo tirng théi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 tham quyén.

Céc loai thué khac duoc ap dung theo cac quy dinh thué hién hanh tai Viét Nam.

Cac bén lién quan

Céac bén duoc coi 1a bén lién quan véi Cong ty néu cé khd ning kiém soat hodc c6 anh hwdng déang

ké @di voi Cong ty trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng hodc cé chung cac
thanh vién quan Iy chi chét hodc cling chiu sw chi phéi clia mét céng ty khac.

15




s—

———

CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(PA NIEN DO MAU s B09a- DN
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Cac ca nhan c6 quyén truc tiép hoc gian tiép biéu quyét dan dén co anh hwdng dang ké téi Cong ty,
ké ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cla cac ca nhan nay (b, me, vo, chdng, con, anh, chi
em ruét).

Céac nhan vién quan ly chl chbt cé quyén va trach nhiém vé viéc Iap ké hoach, quan ly va kiém soat
céac hoat doéng cua Coéng ty: nhirng ngwdi lanh dao, cac nhan vién quan ly cla Céng ty va cac thanh
vién mat thiét trong gia dinh cla cac c& nhan nay.

Céac doanh nghiép do cac ca nhan dwec néu & trén ndm truc tiép hoc gian tiép phan quan trong
quyén biéu quyét hodc théng qua viéc nay ngudi d6 co thé cé anh hwdng dang ké téi Cong ty, bao
gdm nhirng doanh nghiép dwoc s& hiru béi nhirtng nguwdi lanh dao hodc cac cb déng chinh clia Céng
ty va nhibng doanh nghiép cé chung mét thanh vién quan Iy chi chot véi Cong ty.

5. TIEN VA CAC KHOAN TUONG BUONG TIEN

Tién mat
Tién glri ngan hang
Cac khoan twong dwong tién

Coéng

6. PHAI THU KHACH HANG

Bén lién quan
Céng ty C& phan Xay dwng dan dung céng nghiép PVV

Phai thu cac khach hang khac

Cong ty C6 phan Xay 1&p Dau khi Thanh Héa
Cong ty C phan Dau tw va Vat liéu PVV

Cong ty Co phan Tap doan Nam Cuéng

Téng Coéng ty Co phan Xay |18p Dau khi Viét Nam
Cac khoan phai thu khach hang khac

Céng

7. TRA TRUPGC CHO NGUO'l BAN

Cong ty C& phan Dau twr va Xay dyng PVV Sai Gon
Céng ty Cé phan Dau tw va Vat lieu PVV

Céng ty Cé phén phat trién thwong mai va xay ding cong
trinh 689 - Céng trinh Quéc L6 3

Ong Nguyén Quéc Théng

Ong Hb Quang Théi

Ong Trén Van Ngoc

Ong U'ng Minh Béng

30/06/2023 01/01/2023
VND VND
66.591.905 230.884.880
355.844.470 1.381.693.195
B 1.000.000.000
422.436.375 2.612.578.075
30/06/2023 01/01/2023
VND VND
129.760.406 129.760.406

50.551.642.770
36.090.164.131
17.970.044.627
10.378.274.041
27.850.565.593

50.551.642.770
36.090.164.131
17.970.044.627
12.696.334.794
27.961.252.466

142.970.451.568

145.399.199.194

30/06/2023 01/01/2023
VND VND
9.033.537.664 9.033.537.664
4.298.046.763 4.298.046.763

5.125.800.820

7.078.058.755
6.866.372.082
8.804.131.209
7.800.000.000

5.125.800.820

7.078.058.755
6.866.372.082
8.804.131.209
7.800.000.000
44.324.217.008

44.395.092.178
Céng 93.401.039.471

Céac nha cung cap khac

93.330.164.302
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO

MAU s B09a - DN

Céc thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh va cén duwoc doc ddng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

11

12

HANG TON KHO

30/06/2023 01/01/2023
Gia goc Dw phong Gia géc Dw phong
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vat liu - - 229.055.403 .

120.651.928.306 -
11.406.010.957 -

132.286.994.666 -

119.865.717.948
11.406.010.957

Chi phi SXKD d& dang (*)
Thanh pham bét déng san

Cong 131.271.728.905

(*) Chi tiét chi phi san xuét kinh doanh d& dang theo céng trinh

Céng trinh nha may nhién liéu Ethanol, Phu Tho
Céng trinh Khach san Lam Kinh - Thanh Hoa

Du an Khu cang Thai Binh

Céng trinh Nhiét dién Ving Ang

Céng trinh Budng vao trung tadm dién lwc Thai Binh

30/06/2023

01/01/2023

VND

16.451.582.866
31.667.902.478
16.279.333.066
28.049.853.401
8.488.669.000
6.525.439.551

VND

16.451.582.866
31.667.902.478
15.918.599.341
28.049.853.401
8.488.669.000
6.525.439.551

Céng trinh 24 Can biét thw Nghi Son Thanh Hoa
Cac cong trinh khac 12.402.937.586

Cong 119.865.717.948

13.549.881.669
120.651.928.306

Mot sé cong trinh dang cham tién d6 nhw cong trinh khach san Lam Kinh, cong trinh 24 can biét thw
Nghi Son-Thanh Hoa, cong trinh dwéng vao Trung tam dién Iwc Thai Binh... dang tam dirng thi céng
lién quan @én Tdng Coéng ty Xay I&p dau khi Viét Nam (PVC) lam nha thau chinh, cac céng trinh lién
quan dén cac don vj thanh vién clia Tap doan Dau khi quéc gia Viét Nam véi téng sb tién khodn
98,79 ty dong, Hoi déng quan tri va Ban Giam dbc dang tiép tuc lam viéc véi ddi tac va chi dau tv dé
sém hoan thanh cac hang muc d& dang, quyét toan khoi Iegng hoan thanh trong thei gian téi.

CHI PHi TRA TRUGC

30/06/2023 01/01/2023

VND VND

Chi phi tra trwéc ngén han 1.808.335 -
Céng cu dung cu xuat dung 1.808.335 .

Chi phi tra trwéc dai han 41.826.418.913 43.891.613.946

Chi phi dau tw cong trinh Tap chi Céng san (*) 32.263.286.985 34.199.849.445
Chi phi thué van phéng 7.491.191.734 7.603.899.274
Thuong hiéu nhugng quyén Vinaconex 1.715.342.467 1.865.342.467
Cac khoan khac 356.597.727 222.522.760
Coéng 41.828.227.248 43.891.613.946

(*) Chi phi dau tw céng trinh Tap chi Céng san theo Hop ddng hop tac kinh doanh véi Tap chi Cong
san, theo d6 hai bén cung nhau hop tac kinh doanh dwéi hinh thirc Cong ty thic hién xay deng toa
nha tai vi tri Van phong Tap chi Céng sén phia Nam va dwoc phép kinh doanh trong véng 20 nam (sau
khi ban giao mét tang ham va mét lau cho Tap chi Cong san). Sau khi céng trinh xay ding hoan
thanh, Céng ty da cho dbi tac khac thué lai voi thoi gian 20 nam va ghi nhan chi phi xay ding tda nha
I& chi phi tra trirée dai han va phan bd trong véng 20 nam twong &¥ng v&i thoi gian phan bd doanh thu
da nhan tredc. Thoi gian phan bd bét dau tir ngay 01/07/2011 (xem thuyét minh sé 20).
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CONG TY cO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUPA NIEN PO
Cac Ihuyét minh nay la mét bé phéan hop thanh va cén duoc doc dbéng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

13.

14.

TAI SAN €O BINH HIPU HINH

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2023

Tai ngay 30/06/2023

GIA TR| HAO MON LOY KE
Tai ngay 01/01/2023

Khéu hao trong ky
Tai ngay 30/06/2023

GIA TR| CON LAI
Tai ngay 01/01/2023

Tai ngay 30/06/2023

Nguyén gid TSCP hét khéu
hao coén st dung

BAT DONG SAN DAU TV

NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2023

Tai ngay 30/06/2023

GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2023

Kh&u hao trong ky

Tai ngay 30/06/2023
GIA TR] CON LAl

Tai ngay 01/01/2023
Tai ngay 30/06/2023
Nguyén gig BPS dau tr

hét khéu hao van con st dung

MAU SO B09a - DN

May méc Thiét bi 2
thiét bi vian phong TRGEY idvhe Tong
VND VND VND VND
53.227.178.160 419.992.251 81.454.545 53.728.624.956
53.227.178.160 419.992.251 81.454.545 53.728.624.956
50.411.888.192 419.992.251 81.454.545 50.913.334.988
333.360.490 - - 333.360.480
50.745.248.682 419.992.251 81.454.545 51.246.695.478
2.815.289.968 - - 2.815.289.968
2.481.929.478 - - 2.481.929.478
46.827.101.972 419.992 251 81.454.545 47.328.548.768

Nha cilra .

vat kién trac TSCH kiiic Cong
VND VND VND

43.757.475.370

4.130.582.274

47.888.057.644

43.757.475.370

4.130.582.274

47.888.057.644

9.790.170.234

4.130.582.274

960.883.424 -

13.920.752.508
960.983.424

10.751.153.658

4.130.582.274

14.881.735.932

33.967.305.136 -

33.967.305.136

33.006.321.712 -

33.006.321.712

21
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIFANIEN DO
Céc thuyét minh nay I& mét b6 phan hop thanh va cén duoc doc dong thoi véi béo céo tai chinh kém theo

MAU S6 B09a - DN

15. NGUQI MUA TRA TIEN TRUOC
30/06/2023 01/01/2023
VND VND
Tién nhan theo tién d6 clia cac hop dbdng chuyén nhuong 8.238.196.696 8.123.087.605
Bat dong san
Téng Céng ty C6 phan Xay I&p Dau khi Viét Nam 54.170.603.813 54.170.603.813
BQLDA céc cong trinh x4y dung phia Béc 22.143.379.596 22.143.379.596
Cac dbi twong khac 1.561.810.543 1.820.709.342
Cong 86.113.990.648 86.257.780.356
16. PHAI TRA NGUO'1 BAN
30/06/2023 01/01/2023
Gid tri _Sé cé‘kha Gia tri USO co,kha
nang tra ng : nang tra ng
VND VND VND VND
Bén lién quan 6.242.117.172 6.242.117.172 6.312.927.172 16.312.927.172

Cong ty CP Xay dwng Dan 6.242.117.172 6.242.117.172 6.312.927.172 6.312.827.172

dung Céng nghiép PVV

Phai tra ngwei ban khéc
Céng ty TNHH Bé téng va
Xay dung Minh Blrc

Tap chi céng san

Cac nha cung cép khac

100.865.579.001
10.571.825.170

99.305.240.796
10.5671.825.170

100.865.579.001
10.571.825.170

99.305.240.796
10.571.825.170

14.896.536.288
83.961.308.077

15.873.425.635
72.859.889.991

15.517.164.774
74.776.589.057

15.873.425.635
72.859.989.991

Céng 105.547.357.968 105.547.357.968 107.178.506.173 107.178.506.173
17. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC
01/01/2023 5P nop S0 ndp 30/06/2023
trong ky trong ky
VND VND VND VND
Thué thu nhap doanh nghiép 422.579.667 - - 422.579.667
Thué thu nhap ca nhan 230.204.201 41.271.116 42.446.134 229.029.183
Thué nha dét, tién thué g4t (1.976.539) 452.497.972 107.176.683 343.344.750
Céc khoan phai nop khac - 5.912.476 5.912.476 .
Céng 650.807.329 499.681.564 155.535.293 994.953.600
Trong G6:
- Thué va céc khodn phai thu 1.976.539 -
Nha nuéce
- Thué va céc khoan phai nép 652.783.868 994.953.600
Nha nuwée
22




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GICPA NIEN DO
Céc thuyét minh nay Ia mot bé phén hop thanh va cén duoc doc ddng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

18. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

19.

20.

(1)

MAU SO B09a - DN

30/06/2023 01/01/2023

VND VND

Lai vay phai tra 325.380.600.846 313.230.407.311
Chi phi phai tra khac 98.724.600 73.000.000

Céng

PHAI TRA KHAC NGAN HAN

325.479.325.446

313.303.407.311

30/06/2023 01/01/2023

VND VND

Ngén han 92.197.667.922 92.750.432.166
Kinh phi céng doan 119.277.865 224.277.865
Cac khoan bao hiém 35.417.447 -

Cé tire, loi nhuan phai trd
Ngén hang Thwong mai TNHH MTV Bai Duwong (*)

3.607.980.000
80.000.000.000

3.607.980.000
80.000.000.000

Phi bao tri chung cwr CT2A, CT2B va PVV-Vinafarm 7.595.560.915 8.303.019.614
Céac khoan phai tra, phai nép khac 839.431.695 615.154.687
Dai han 648.836.000 500.000.000
Nhan ky quy, ky ceoc dai han 648.836.000 500.000.000

Céng

92.846.503.922

93.250.432.166

(*) Khoan tam (rng vén tir Ngan he‘mg TMCP Dai Drong theo Hop ddng hop tac dau tw ky gitra Cong ty
va Ngan hang, ky han la 36 thang ke tlr ngay 29 thang 8 nam 2010 v&i muc dich tai tro cho Dy an xay
dirng cla Céng ty. Dén thoi diém lap bao cdo tai chinh nay, hai bén van chwa thire hién gia han cho hop
déng Gau tw nay.

DOANH THU CHUA THUC HIEN

30/06/2023 01/01/2023
VND VND

40.895.141.599 43.348.850.093
6.612.987.027 6.711.688.325

50.060.538.418

Cho thué van phong tai tda nha Tap chi Cong San (1)
Cho thué van phong tai tda nha Vinaconex 9 (2)

Céng 47.508.128.626

S6 tién thu duoc tir viec cho dbi tac thué van phong tai Téa nha Co quan thudng tree Céng trinh Tap
chi Cong san theo Hop déng sé 03/PVFC-PVC VINACONEX ngay 10 thang 12 nam 2010. Theo 4o,
doanh thu dwoc ghi nhén tirng ky twong (rng voi thei gian cho thué van phong cla cong trinh 1a 20
nam ké tr ngay 1 thang 7 nam 2011 (xem Thuyét minh sb 12).

S6 tién thu dwoc tir viéc cho dbi tac thué van phong tai tAng 12 toa nha Vinaconex 9, theo hop ddng

s6 03/2013 ngay 18/03/2013. Doanh thu dwoc ghi nhan tlrng ky twong (rng v&i théi gian thué con lai
cla Cong ty la 43 nam ké tir ngay 18/03/2013.
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CONG TY cO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN DO
Céc thuyét minh nay l4 mét bo phan hop thanh va cén duoc doc ddng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

23.

24,

25.

26.

Cé phiéu

Sé Iwgng ¢b phiéu ding ky phat hanh
Sé lwgng cb phiéu da ban ra céng chiing
- C6 phiéu phé théng

MAU sé B09a - DN

S6 lwgng cé phiéu duwee mua lai (cé phiéu quy) -

Sé lwgng c¢b phiéu dang Iwu hanh
- Cé phiéu phé théng

Ménh gia c6 phiéu dang Iweu hanh: 10.000 déng/cé phiéu

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu hop déng xay dung
Doanh thu cung cép dich vu

Cong

GIA VON HANG BAN

Gia vén hop déng xay dung
Gia vén dich vu

Coéng

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi I&i vay

Dw phong giam gia chirng khoan kinh doanh
va ton that dau tw

Chi phi tai chinh khac

Cong

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan céng

Chi phi vat liéu quan ly
Thué, phi I1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac

Céng

30/06/2023 01/01/2023
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
Ky nay Ky so sanh
VND VND

4.403.156.838

4.339.541.346
4.062.284.408

4.403.156.838 8.401.825.754
Ky nay Ky so sanh

VND VND

- 1.446.210.500

3.010.253.424

3.877.327.655

3.010.253.424

5.323.538.155

Ky nay Ky so sanh

VND VND
12.506.454.396 12.502.290.579
(69.019.238) 366.601.091

37.582.105

12.475.017.263

12.868.891.670

Ky nay Ky so sanh

VND VND
1.815.612.931 1.431.813.043
54.975.108 54.975.108
462.796.743 403.169.719
910.260.299 411.639.071
45.577.200 289.075.020

3.289.222.281

2.590.671.961
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN DO
Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi bao cdo tai chinh kém theo

27.

28.

28.

30.

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

MAU sO B09a - DN

Ky nay Ky so sanh
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 54.975.108 54.975.108
Chi phi nhan céng 1.898.949.931 1.577.597.493
Chi phi khau hao tai s&n cé dinh 960.983.424 1.5633.103.340
Chi phi dich vu mua ngoai 2.958.530.299 4.774.939.260
Chi phi khac 508.373.943 692.244.739
Céng 6.382.812.705 8.632.859.940
CHI PHi KHAC
Ky nay Ky so sanh
VND VND
Khéu hao tai sén cb dinh khéng diing 333.360.490 866.323.842
Céc khoan bj phat 84.600.000 11.563.785
Chi phi SXKD d& dang cla cac cong trinh da hét doanh thu 1.146.944.083 -
Chi phi khac 229.055.403 %
Cong 1.793.959.976 877.887.627
CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Ky nay Ky so sanh
VND VND

Loi nhuan ké toan trwéc thué TNDN
Diéu chinh cho thu nhap chiu thué

(16.083.893.441)

(13.010.796.375)

Céng: Céc khoan chi phi khéng dwoc khéu triv 1.793.959.976 877.887.627
Thu nhép chiju thué (14.289.933.465) (12.132.908.748)
- Thué suét thué TNDN 20% 20%
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh - -
GIAO DICH V&I CAC BEN LIEN QUAN

Céng ty c6 bén lién quan nhw sau:

Bén lién quan cta Cong ty Méi lién hé

Cong ty C6 phan Xay ding Dan dung Céng nghiép PVV Céng ty con

Ngoai cac sé dw va giao dich véi cac bén lién quan @4 duwoc trinh bay & cac Thuyét minh twong (ng,
Céng ty con cé céac giao dich va sé du v&i cac bén lién quan nhuw sau:

Giao dich vé&i bén lién quan

Mua hang
Céng ty C phan Xay dwng Dan dung Céng nghiép PVV

28

Ky nay Ky so sanh
VND VND
152.340.548




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPANIEN DO MAU SO B09a - DN
Céc thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

Thu nhéap cua Hoi déng quan tri va Ban giam déc

Ho va tén Chirc vu Ky nay

Ky so sanh

VND VND

Ong Phan Dinh Phong Phé Chu tich HDQT 154.376.087 144.246.315

Ong Vi Thanh Kién Uy vién HDQT/Téng giam dbc 154.376.087 144.541.890

Ong Nguyén Bao Trung Uy vién HDQT - 68.200.877

Ong Binh Canh Tién Uy vién HDQT/Ph6 Giam dbc 9.613.043 -
(Mién nhiém ngay 19/4/2023)

Ba Nguyén Thi Kim Hanh ~ Phé Tdng giam déc 124.810.870 116.106.906

Ong Nguyén Tién Diing Phé Téng giam dbc 124.810.870 117.358.245

Céng 567.986.956 590.454.233

S4 dw v&i bén lién quan
30/06/2023 01/01/2023
VND VND

Céng ty C6 phan Xay dwng Dan dung Céng nghiép PVV

Tra trwdc cho ngudi ban
Phai thu khac

1.142.837.156
2.581.814.000

1.142.837.156
2.581.814.000

31. CAC SIF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN
Khéng co si kién bat thu’b’ng nao xay ra sau ngay két thuc ky ké toan 1am anh hwdng dén tinh hinh tai
chinh va hoat d6ng clia Cong ty can thiét phai diéu chinh hoc trinh bay trén B&o céo tai chinh cho ky
hoat @éng nay.

32. SOLIEU SO SANH
Sé liéu so sanh trén Bang can dbi ké toan la sé liéu tai ngay 31/12/2022 da dwoc kiém toan chuyén
sang. Sé liéu so s&nh trén Bao céo két qua hoat dOng kinh doanh va B&o c&o Iwu chuyén tién t& 1a sb
liéu cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2022 d@én ngay 30/06/2022 33 dwoc soat xét.

Ha Noi, ngay 31 théng 07 ndm 2023

Ké toan trwéng

Ngwi Iap  Téng giam aéc

) bff‘ﬂ/f Cf@(@;f/ h_,_ﬁ‘f

Pham Thanh Thay L& Thi Thu Hwong Vii Thanh Kién
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